DEPARTEMENT DE LA REUNION
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 5 septembre 2023

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS, le mardi
cinqg septembre, le conseil municipal de Le Port s’est réuni
a I’hétel de ville, aprés convocation légale sous Ia
présidence de M. QOlivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance: Mme Annick Le Toullec, 1ére
adjointe.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick
Le Toullec 1¥ adjointe, M. Armand Mouniata 2" adjoint,
Mme Jasmine Béton 3°™ adjointe, M. Bernard Robert 4°m¢
adjoint, Mme Karine Mounien 5% adjointe, Mme
Mémouna Patel 7°™ adjointe, Mme Bibi-Fatima Anli 9"
adjointe, M. Guy Pernic 10°™ adjoint, Mme Catherine
Gossard 11 adjointe, M. Jean-Paul Babef, M. Franck
Jacques Antoine, M. Henry Hippolyte, M. Jean-Max Nageés,
Mme Danila Bégue, M. Alain Ilafar, Mme Brigitte
Laurestant, M. Zakaria Ali, M. Jean-Claude Adois, Mme
Sophie Tsiavia, Mme Véronique Bassonville, Mme
Honorine Lavielle, Mme Barbara Saminadin, Mme Aurélie
Testan, Mme Annie Mourgaye.

Absents représentés : M. Wilfrid Cerveaux 6*™ adjoint par
Mme Bibi-Fatima Anli, M. Mihidoiri Ali 8™ adjoint par M.
Henry Hippolyte, Mme Claudette Clain Maillot par Mme
Honorine Lavielle, M. Fayzal Ahmed Vali par Mme Annick
Le Toullec, Mme Garicia Latra Abélard par Mme Jasmine
Béton, M. Didier Amachalla par M. Jean-Claude Adois,
Mme Paméla Trécasse par Mme Sophie Tsiavia.

Arrivée(s) en cours de séance ; Néant.

Départ(s) en cours de séance : Néant.

Absents : M. Patrice Payet, Mme Gilda Bréda, M. Sergio
Erapa, Mme Firose Gador, M. Bertrand Fruteau, Mme
Valérie Auber et Mme Patricia Fimar,

---------------------------------------------------------------------

.....................................................................
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Affaire n°® 2023-111

CESSION D’UN BIEN COMMUNAL BATI CADASTRE SECTION A0 1834
SIS 13, RUE LOUISE MICHEL, A MADAME ET MONSIEUR LESLIE ET
JONATHAN HENRY

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la loi n® 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes,
Départements et Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu lasituation de la parcelle cadastrée section AQ 1834 a céder au plan cadastral ;

Vu la délibération du conseil municipal n° 2019-024 du 13 mars 2019, pronongant le
déclassement du domaine public scolaire de I’ancien logement de fonction des instituteurs

dévolu au groupe Eugéne Dayot ;

Vu le contrat de location du bien immobilier communal, & usage d’habitation, établi le 27 juin
2019 au profit des époux Leslie et Jonathan HENRY ;

Vu I'avis financier du Domaine du 10 mai 2023 fixant la valeur vénale du bien a céder ;

Vu offre de cession de la parcelle cadastrée section A0 1834 adressée aux époux HENRY du
2 a0l 2023 ;

Vu le courrier d’acceptation des époux HENRY du 10 aofit 2023 ;
Vu le rapport présenté ;

Considérant le courrier des époux HENRY du 15 mars 2023 sollicitant I’acquisition du bien
cadastré section AO 1834 ;

Considérant I’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunie le 23 aofit 2023 ;

Aprés avoir délibéré et a 'unanimité,
DECIDE

Article 1 : d’approuver la cession du logement eommunal béti cadastré section AO 1834, au
prix de 119 500,00 € HT, au profit des époux Leslie et Jonathan HENRY ;
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Article 2 : de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a 1"obtention d’ une olfre de
prét bancaire ;

Article 3 : de dire que I’acquéreur s’engage a ne pas vendre le logement pendant une durée de
dix ans a compter de I’acte d’achat et s’engage durant cette période au maintien de 1’ activité

d’accueillant familial ;

Article 4 : de fixer au 28 févier 2025, au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

Article 5 : de dire que les frais de réalisation de la vente seront intégralement supportés par
’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

Article 6 : d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

POUR EXTRAIT CONFORME
LE MAIRE
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CESSION D’UN BIEN COMMUNAL BATI CADASTRE SECTION A0 1834,
SIS 13, RUE LOUISE MICHEL, A MADAME ET MONSIEUR
LESLIE ET JONATHAN HENRY

Le présent rapport a pour objet de recueillir ’avis du conseil municipal sur le projet de cession
d’un logement communal cadastré section AO 1834 ¢difié sur une emprise foncicre de 419 m?,
sise La Riviére des Galets, 13, rue Louise Michel, aux époux Leslie et Jonathan HENRY. Ces
derniers souhaitent en faire leur habitation principale et pérenniser leur activité d’accueillant
familial.

Le logement de plain-pied de type T4, comprend une cuisine, un séjour, un dégagement, une
salle de bain, des sanitaires et trois (3) chambres. La surface habitable du bien est de 96 m?, a
laquelle s’ajoute de facon indivisible un jardin privatif.

Ce bien constitue un ancien logement de fonction des instituteurs, dévolu au groupe scolaire
Eugéne Dayot, réguliérement déclassé du domaine public scolaire par délibération n° 2019-024
en date du 13 mars 2019.

Un document d’arpentage n° 1701 G portant création de parcelles nouvelles est établi par le
cabinet OIT, géometre-expert a Le Port en date du 29 octobre 2019. Ce document acte le
détachement de I’ancien logement de fonction du groupe scolaire Eugéne Dayot (anciennement
cadastré AO 1622) en créant une nouvelle référence cadastrale (AO 1834) pour ledit bien.

Le logement est actuellement loué¢ aux époux HENRY pour une durée de 6 ans, selon un
contrat de location a usage d’habitation principale signé le 27 juin 2019 et prenant fin le 30 juin
2025.

Le projet du locataire est d’y créer une maison d’accueil familial pour personnes agées (MAF).

Un arrété n° 116-2021, portant décision d’agrément du Président du Conseil Départemental de
La Réunion en date du 14 juin 2021, autorise les époux HENRY a accueillir une personne agée
et/ou un adulte handicapé. Aprés des travaux dans le logement, un second arrété n° 009-2022
daté du 18 mars 2022 vient étendre le précédent agrément pour permettre 1’accueil de deux
personnes.

Par courrier du 15 mars 2023, les époux HENRY ont sollicité 1’acquisition de ce logement en
vue de pérenniser leur projet résidentiel et d’accueillant familial.

Le projet du locataire s’inscrit pleinement dans le cadre de la politique de la Ville en faveur des
personnes agées et pour favoriser le renforcement des liens intergénérationnels dans les
quartiers.

Aussi, par courrier du 2 aotlt 2023, la Ville a proposé le logement aux conditions suivantes :

- suivant avis du Domaine du 10 mai 2023, le prix de cession est fixé a 119 500 € HT ;

- il sera inséré dans l'acte, d'une part, un pacte de préférence au profit de la Ville, vendeur aux
présentes, d'une durée de dix ans et au prix du Domaine en cas de revente, et, d'autre part,
une clause résolutoire selon laquelle l'activité d’accueillant familial doit étre maintenue
durant cette méme période.

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal
Service Foncier et Transaction Immobiliére
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Par courrier du 10 aoGt 2023, les époux HENRY ont accepté le prix et les conditions
principales de la vente fixés par la Ville. Ils s’engagent en outre a prendre en charge les frais de
notaires.

Au regard de ces éléments, il est proposé au conseil municipal :

- d’approuver la cession du logement communal bati cadastré section AO 1834, au prix
de 119 500,00 € HT, au profit des époux Leslie et Jonathan HENRY ;

- de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a 1I’obtention d’une offre de prét
bancaire ;

- dire que ’acquéreur s’engage a ne pas vendre le logement pendant une durée de dix ans
a compter de ’acte d’achat et s’engage durant cette période au maintien de I’activité
d’accueillant familial ;

- de fixer au 28 février 2025 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte au-
thentique ;

- de dire que les frais de réalisation de la vente seront intégralement supportés par 1’ac-
quéreur, en sus du prix de la vente ;

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Piéces jointes :

- Extrait du plan cadastral

- Avis du Domaine du 10 mai 2023

- Délibération n° 2019-024 du 13 mars 2019
- Contrat de location du 27 juin 2019

- Courriers échangés

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal
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ANNEXE 1 : Extrait du plan cadastral et document d’arpentage
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ANNEXE 2 : Avis financier du Domaine

T30 - 5D

EN
REPUBLIQUE ’F

FRANCAISE . TR
Libersd FINANCES PUBLIQUES
Egalin

Srateruisd

Direction Générale Des Finances Publiques Le 10/05/2023
Direction Régionale des Finances Publiqgues de La

Réumnion

Péle d'évaluation domaniale Le Directeur régional des Finances publiques

7 Avenue André Malraux C5 21015 de la Réunion
47744 Saint-Denis CEDEX 9

téléphone : 02 62 34 05 88 »
miél, : grifip07 4 i fig. 1 v i

Commune du Port
POUR NOUS JOINDRE M. RIGAUD Charles-André
Affaire suivie par : Patrice FRADIN
téléphone : 0693 02 07 18
courric] : patrice. fradingdpfip fingnoes. pou. fr
REF. DS 1231740
Re&f OSE : 2023-97407-31657

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien Terrain a batir
Adresse du bien Rue Louise Michel 97420 Le Port
Valeur : 19 500 £, assortie d'une marge d'appréciation de + 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)

I est rappeld aux consultants gque cet avis de valeur ne lewr interdit pas de réaliser une cession 4 un
prix plus dlewvd ou une acquisition (o une prise & bail) & un prix plus bas.

Far ailleurs, les collectivitéds territoriales et leurs dlablissements pewvvent, 3 condition de pouvair fe
Jjustifier, s'dearter de [a valewr de ce présent avis pour cdder 2 un prix inférieur ou acheter fou

prendre & bail) & un prix supdrieur.
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1-CONSULTANT
affaire suivie par ; M. RIGAUD Charles-André

2-DATES

de consultation :

25/04/2023

de réception :

26/04/2023

le cas echéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I"awvis:

le cas échéant, de visite de l'immeuble :

20/04/2023

du dossier complet :

26/04/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération

Cession : |

Acquisition : amiable []
par voie de préemption [
par voie d'expropriation [J

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
Finstruction du 13 décembre 2016" :

Autre dvaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé

La ville envisage la cession d'un terrain nu au profit d*une locataire en place.

4 - DESCRIFTION DU BIEN
4.1. Situation générale

Le terrain est situé dans une zone pavillonnaire,

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Tous réseaux. Voiries existantes.

1 Voir également page 17 de la Charte de Févaluation du Domaine

[

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal
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Limmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Mature réelle
Le Port AD 1834 Rue Louise Michel 419 m?® Maison
4.4, Descriptif

Parcelle bitie de 419 m? supportant une maison T4 de 72 m® comme mentionné et vérifié lors de la

précédente évaluation.

La maison a été rénovée par le locataire en place, ce qui a justifié I'exemption de loyer pendant 6

mois de juillet & décembre 20019,

5 - SITUATION JURIDIGQUE
5.1. Propriété de Fimmeuble
Commune du PORT

5.2. Conditions d'occupation

Loue

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
PLU du 210/2018
Zonage UC

PPR Méant

7 - METHODE COMPARATIVE
7.1. Etvdes de marché

Z.1.1.5curces internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaisen

2 Reguéte PATRIM. Cessions de maisons LTS pour la

péricde comprise entre janvier 2019 et

Janvier 2022,
K Bl [EF farr L twlar Tuarla e s Frmjod'
sowagararan | Cadunrm e i erwice, | cossmery | pacas | wmmin ey i o JomeL oy Tafrae
mraarn
A LT warmwan gy | oy | e ] - £ RE 2 mE =
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7.2, Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Tous les termes restitués, correspondent a des cessions de maisons soit en LES , en LT.5 ou HLM.

Les termes 3,4 et 5 seront écartés. En effet, leurs superficies apparaissent comme trés faibles, eu
egard au type de logement,

Le terme n*9, du fait de sa valeur trits basse sera également écarté.
La moyenne résultant du retraitement des termes est de 1 557 €/m® et la médiane de 1 659 €/m?.

Compte-tenu de I'hétérogeénéité des termes restitués, la médiane de 1659 € sera préférée a la
I'I'H:!}‘EFII'IE.

8- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- marce o' ApprECIATION

CESSION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou gui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest gu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 119 500 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur [minimale de vente
sans justification particuliére a 107 500 € (arrondie).

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte dv pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acguérir 3 un prix
plus bas sans nouvvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la junsprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s"affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérr a un
prix plus éleve,

9- DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait néoessaire si l'accord® des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce deélai.

‘pour les coffectivitds territoriales et feurs groupements, la dédcision du conseil municipal ou
communauvtaire de permettre Fopération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU Faccord sur le prix et [z chose est créatewr de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uitéricurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également ndcessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.
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Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces demiéres,

10- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communigqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d"évaluation
domamiale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de Pévaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéclogie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnmisme, de plomb ou de pollution des
sols.

11- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 'acceés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien

de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'ecculter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur régional des Finances publiques
et par délégation

_ |
I
1

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances Publiques

Lenregistrement de votre demande a fait Fobyet d'un traitement informatique. Le droft d’accés et
de rectification, prévu par la foi n® 7817 modifiée relative 3 Finformatique, aux fickiers et aux
fibertés, s'exerce auprés des directions territorialement competentes de la Direction Génégrale des
Finances Publigues.
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Mombre de conseillers
&n exercice 39

A l'ouverture de |"affaire

Nombre de présents : 29

Nombre de représentés 105

Nombre de votants 234
OBJET

Affaire n°2019-024

DESAFFECTATION ET
DECLASSEMENT DU DOMAINE
PUBLIC SCOLAIRE DE
L’ANCIEN LOGEMENT DE
FONCTION DU GROUPE
SCOLAIRE EUGENE DAYOT

NOTA / Le Maire certifie que

- la convocation du Conseil municipal a
¢té faite le 6 mars 2019 et affichée Ie &
mars 2019.

- le compte rendu de cette délibération a
été -affiché 4 la porte de la mairie
le: 21 MARS 2039
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ANNEXE 3 : Délibération n°2019-024 du 13 mars 2019

Ervoye en prifeciurs b 0204/201%

Regu en préfecture le 02042099

Afficha la 02042015 e

1D 674-216740073-20190313-DL_130319_10-DE

. EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MERCREDI 13 MARS 2019

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF, le mercredi treize
mars, le Conseil municipal de Le Port s'est réuni & [a
Mairie, aprés convocation légale sous la présidence de
M. Olivier Hoarau, Maire.

Seerétaire de séance : Mme Annick Le Toullec 6™
adjointe.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, M. Fayzal
Ahmed Vali 17 adjoint, M. Bernard Robert 2°™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3 adjointe, Mme Annick Le
Toullee 6 adjointe, M. Jean-Claude Maillot 7™
adjoint, M. Armand Mouniata 8™ adjoint, M. Wilfrid
Cerveaux 10°™ adjoint, M, Faustin Galaor, M. Jean Paul
Babef, M. Ludovic Latra, Mme Sonia Bitaut, M. Jean-
Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue, Mme Brigitte
Laurestant, M. Jean-Hubert M’Simbona, Mme Karine
Mounicn, Mmec Catherine Gossard, Mme Dorisca
Tiburce, Mme Mikaéla Latra, M. Romuald Tanguy,
M. Jimmy Grondin, Mme Sabine Le Toullec,
Mme Mémouna Patel, M. Daniel Vassinot, M. Henry
Hippolyte, Mme Firose Gador, M. Patrick Jardinot,
Mme Valérie Auber.

Absents représentés : Mme Annie Mourgaye 4™
adjointc (par M. Jean-Claude Maillot), M. Alain lafar
(par M. Ludovic Latra), M. Brandon Incana (par M.
Jean-Hubert M'Simbona), Mme Bibi-Fatima Anli (par
M. Jean Paul Babef), Mme Anne-Laure Boyer (par Mme
Annick Le Toullec 6™ adjointe).

Arrivé (s) en cours de séance : Mme Mémouna Patel
(17h07). ;

Départ (s) en_cours de séance : Néant.

Absent (s): Mme Cala M°'Rhéhouri 5™ adjointe,

M. Sergio Erapa 9™ adjoint, M. Hary Auber, M. Patrice
Payet, Mme Dalila Mahé.

BB R R R R R R R R R R R R R RS

EXTE LI "
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aire n°2019-024

DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT DU DOMAINE PUBLIC SCOLAIRE DE
L’ANCIEN LOGEMENT DE FONCTION DU GROUPE SCOLAIRE
EUGENE DAYOT

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la loi n°82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes,
Départements et Régions, modifice ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;
¥Yu le Code de I’Education ;
Vu la circulaire interministériclle NOR/REFB2500025C du 25 aoilit 1995, modifiant la
cireulaire du 09 mai 1989, relative aux conditions de désaffectation et de changement
d'utilisation des biens des établissements denseignement ;

Vu la situation de 'ancien logement de fonction des instituteurs sur la parcelle référencée
section AQ n®1622 au plan communal ;

Vu la demande de la commune de Le Port, adressée en date du 23 octobre 2018, 4 Monsieur
le recteur de 1" Académie de La Réunion ;

Vu Parrété n°04-2018/DAISU du Recteur d’académie portant autorisation de désaffectation
de I"ancien logement de fonetion des instituteurs du Groupe scolaire Eugéne Dayot, sis a Le
Port, la Riviére des Galets, rue Louise Michel ;

Vu I"avis favorable des commissions « Finances et Affaires générales » et « Aménagement —
Travaux — Environnement » réunies le 21 février 2019 ;

Vu le rapport présenté en séance du 13 mars 2019 relatif a la désaffectation et au

déclassement du domaine public scolaire de I’ancien logement de fonction du groupe scolaire

Eugéne Dayot ;

Apreés avoir délibéré et a la majorité (2 absientions : Valérie Auber ef Patrick Jardinot),
DECIDE

Article 1: de constater la désaffectation de 1'ancien logement de fonction des instituteurs

dévolu au groupe scolaire Eugéne Dayot, sis 4 la Riviére des Galets, parcelle cadastrée AO

1622, actuellement libre de toute occupation |

Article 2 : de prononcer son déclassement du domaine public scolaire ;
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Article 3: dautoriser le Maire, ou tout autre adjoint habilité, 4 signer tous les documents
relatifs & cette affaire,

POUR EXTRAIT CONFORME
LE MAIRE

!

Olivier HOARAU
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ANNEXE 4 : COURRIERS D’AGREMENT ET D’EXTENSION ACCUEILLANT FAMILIAL

= Répufiligue Francaus
D
Saint-Dems, le

U"P'A;'EI'IL';:H;!\'NT T4 Juw biirg |
Réunion

NREF, - ?,rﬁ DG APSDASDOH-CAF
A_ﬂ"ﬂl're' subvie per Alice RERTILLE
TdL - (262 00 34 B4/ 0262 90 35 58

Le Président du Conseil Départemental
A

Madame Leslie Marie Séverine HENRY

13 rue Louise MICHEL
Rivigre des Galets
97420 LE FORT

Ohjet : Agrément en qualité d*accueillant familial
BJ 4 (arrété, contrat-type d'accueil, formulaires de choix de modules de formation continue ot
d’autorization de communication de vos coordonndes)

Madame

1

Vous avez sollicité un agrément pour l'accucil d'une personne dgée etfou adulte
handicapé ou un couple & vote domicile.

I'ai I’honneur de vous informer gu’an vo des éléments d'évaluation de votre situation,
Jrai décidé de répondre favorablement i votre demande d'agrément en qualité d'accueillant
familial pour I'accueil d'one seule personne,

En effet. il a &é constaté que votre lopement ne dispose pas de chambre de superficie
réglementaire de 16 m? conformément & la loi en vigpneur depuis 2016, pour |"accueil d'un

couple.

Vous trouverez done ci-joint, Parrété n® 116/2021 portant décision d’agrément,
conformément & |'article R 441.5 du code de 1"action sociale et des familles, vous avtorisant &

accueillir & temps complet ef & Gire permanent, une personne dgée etfou un adulie
handicapé.

Je vous transmets un contrat type d'accueil en vigueur, que vous devrez établir en trois
exemplaires avec la personne gue vous allez accueillir,

Vous trouverez également en annexes les formulaires de choix de modules de
formation contimie et d'autorisation de communicstion de vos coordonnées gue vous devez
D0US refOImer sons quinzaine i réception duo présent courrier.

DEPARTEMENT DE LA RGN
INRECTION DE L'ALITORDOMIE =~ Sarvcs Dépariemental &0 m o dooued of drébamgament - Collalo Ay Famiisl
2 e dee la Boures - TT488 Eaini-Deeds Cadea — T - nOAP GAKES - TalAnnris - RS GLATA1 - Fraai + S ke il mm T4 i
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Je vous précise que, conformément au décret n®2017-552 du 14 avril 2017 relatif 3 la
formation des accueillants familiaux, vous ne pourrez procéder i volre prémier accueil
qu'aprés aveir suivi, dans un délai maximum de six mois suivant I'obfention de votre

ent ion_imitiale préalable sur le cadre juridigue et institutionnel
I'aceueil Familial qui vous permetira d'acquérir les bases minimum nécessaires 4 1'exercice
de volre sclivilé,

Aussi, efin de vous permetire de respecter cette obligation, mes services se chargeront
de vous inscrire i la prochaine session de formation et vous recevrez une convocation
par courrier avec avis de réception, quinze jours avant le début de la séance,

Je vous rappelle que la formation initiale et continue, organisée par la collectiviié
départementale, est obligatoire conformément & "article I.441-1 du code de "action sociale et
des familles.

De plus, conformément 4 la réglementation de I"accueil familizl en vigueur et 3 votre
cogagement lors de la constitution de voire dossier d’agrément, vous devez avant tout
accueil justifier avoir suivi la formation aux gestes de premiers secours suprés d’un
organisme habilitd. A ee titre, vous dever transmetire 3 mes services un certificat
d'initiation aux gestes de secourisme — PSC 1 (Prévention et Secours Civiques Nivean 1).

Enfin, je vous rappelle que vous tes tenue de souscrire un contrat d*assurance
garantissant les conséguences [inunciéres de volre responsabilité civile en raison des
dommages subis par la personne accueillie dans le eadre de exercice de votre métier ot de
m'adresser une aftestation annuelle de paiement des primes. Cette attestation devra

mentionner Ja date de "agrément el le nombre de personnes que vous étes autorisée

Dis réception de la notification, il vous appartient de prendre comtact avee le médecin
responsable du service des actions de santé de votre secleur, chargé de vous accompagner
dans I'exercice de votre métier d'accueillant familial et qui vous renseignera sur le contrat
d'accueil ;

Dés réception de la notification, il vous appartient de prendre contact avec le médecin
responsable du service des actions de santé de votre secteur, chargé de vous accompagner
dans 1'exercice de votre métier d'accoeillant familial -

Docteur Myléne WONG

Actions de Santé du Port/Possession

74 moc Saint-Paul

97420 LE PORT

TéL: 0262091 78 10—Fax : 02 624328 14

Je vous prie d"agréer, Madame, I'expression de ma considération distingude.

Cyrille MELCHIOR
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DtranTEMENT Saint-Denis, le 18 MAR 2017
Réunion
NRé - B9 DGAPSIDASDAF-AB
Affzire suivie par : Alice BERTILLE
Td, : 02629034 84 °
Le Président du Conseil Départemental

A
Madame Leslie HENRY
13 rue Louize MICHEL
Riviére des Galets
97420 LE PORT

Objet : Extension d’agrément en qualité d”accueillant familial

PJ :1

Madame,

J'ai I'honneur de vous informer qu’au vu des éléments d’évaluation de votre situation,
j’ai décidé de répondre favorablement a votre demande d’extension d'agrément en qualité
d’accueillant familial.

Vous trouverez ci-joint, 'arrété n° 009/2022 portant décision d’extension
d’agrément, conformément & I"article R 441.5 du code de Iaction sociale et des familles vous

autorisant & accueillir, 4 temps complet et permanent, deux personnes figées et/ou adultes
handicapés.

Dés réception de la notification, il vous appartient de prendre contact avec le médecin
responsable du service des actions de santé de votre secteur, chargé de vous accompagner
dans |"exercice de votre métier d’accueillant familial :

Docteur Myléne WONG

Actions de Santé du Port/Possession

74 rue Saint-Paul

97420 LE PORT

TélL : 0262 91 78 10 - Fax : 0262 43 28 14
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ANNEXE 4 : CONTRAT DE LOCATION

LE PORT

ANCRE DANS L'AVENIR

CONTRAT DE LOCATION A USAGE D'HABITATION PRINCIPALE

COMMUNE DE LE PORT — Leslie HENRY

Parcelle AO 1622p
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Contrat de location & usage d’habitation principale
(Soumis au titre 1 de la loi n® £9-462 du 6 juillet 1989 tendant 4 améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n®86-1290 du 23 décembre 1986)

Vu la délibération du Conseil municipal du 11 avril 2014 auwtorisant Monsieur le Maire 4
décider de la conclusion et révision de louage de choses pour une durde n'excédant pas 12
ans ;

Entre :

La Commune de Le Port, dans le Dépariement de la Réunion, identifiée au SIREN sous le
numéro 219 740073, sise 4 Le Port, 9 rue Renaudigre de Yaux, représentée par son Maire en
exercice, monsieur Olivier HOARATU, au fin de la présente par délibération n® 2004-035 du
Conseil Municipal en date du 11 avril 2014, reque en Préfecture le 15 avril 2014.

Ci-aprés dénommeée le BAILLEUR,

D'une part,
Et:

Madame Leslie HENRY, domiciliée 4 Le Port,
au 11 rue Edmée Puylavrent.

Ci-aprts dénommeée le LOCATAIRE,

Dautre part,

Le LOCATAIRE s'engage & informer le BAILLEUR, par lettre recommandée avec Accusé
Réception, de toute modification ayant trait & son état civil pendant la durée du présent bail ou
I"un de ses renouvellements.

10 & &té convenu et arrété ce qui suit :

1. OBJET

Le BAILLEUR loue les locaux et équipsments ci-aprés désignés, au LOCATAIRE qui les
accepte aux conditions suivantes. Le LOCATAIRE déclare bien connaitre les lieux loués pour
les avoir visités.

2. REGIME JURIDIQUE DU BAIL

Les partics, BAILLEUR et LOCATAIRE, conviennent expressément que la présente location
reléve de la loi n® 89-462 du 06 Juillet 1989 et de 'ensemble des textes subséquents. Les
présents  locaux  sont destinds  exclusivement & ['usage d’hebilation principale du
LOCATAIRE.

3. DESIGNATION DES LOCAUX
Adresse :

Comtront de locarion & weage o fabiaidon = Ville de Le Por/Leslie HENRY
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Le bien donné en location est situé & Le Port, 15 rue Louise Michel, édifié sur une emprise
fonciére de 419 m” environ, détachée de la parcelle AQ n°1622 de plus grande consistance.
Cette construction constitue un ancien logement de fonction des institutewrs, dévolu au
groupe scolaire Bugéne Dayot, sise la Rivitre des Galets, régulidrement déclassé du
domaine public seolaive par délibération du conseil municipal en date du 13 mars 2019
(affaire n°2019-024).

Consistance

Un logement de plain-pied de type T4, comprenant une cuisine, un séjour, un dégagement,
une salle de bain, des sanitaires et trois (3) chambres,

La surface habitable des biens louds est de 96 m®, & laquelle s'ajoutent de fagon
indivisible les dépendances énonedes ci-aprés ;

Dépendances :
Un jardin privatif

Tels que les locowx et dguipements privatifs ci-dessus désignés soni décrits dans I'éinl des
fiewx foint en annexe, ainsi gue, Iz cas échéant, & o liste annexéde aux présentes désignant les
Equipements supplémeniaires ne flgurant pas sur ledit état des liew.

4. DESTINATION DES LOCAUX

Le logement loué est excluzivement desting i habitation principale du LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE s'interdit expressément d'exercer dans fes locaux fowds aucune acfivité
commerciole, Industriefle ou artisanale, #i awcune profession libérale, anfre gue celle
mentfonnéde ci-dessous sauf d solliclter et & obtenir Pautorisation expresse et écrite du
Baiflewr.

Le projet du LOCATAIRE dans ¢e bien communal, est, aprés mises aux normes, d'y créer
une maison d'accucil familiale pour personnes figdes (MAF), Ce projet s’inscrit en
cohérence avec la demande pérontologique de la Wille visant & erder sur le territoire, au
profit des personnes figées, un parcours résidentiel diversifié. Le projet de Mme Henry a, de
ce fait, & retenu par la municipalité.

5. DUREE ET RESILIATION DU CONTRAT

Drirée

Le présent bail est conelu pour une durée de 6 ans.

Il prendra effet le 1 juillet 2019 pour s*achever le 30 juin 2025,

Reconduction du contrat

A défaut de congé déliveé par le BAILLEUR, le contrat parvenu 4 son terme, sera renouvelé
antomatiquement pour une durde égale au contrat initial et dans les conditions prévues 4
I'article 10 de la loi du 06.07.1989.

Le contrat parvenu & son terme peut Egalement faire I'objet d'une offre de rencuvellement de
la part du BAILLEUR. L'offre de renouvellement est effectude par letire recommandeée avec
accusé de réception ou par acte d'huissier tout en respectant un préavis de SIX (6) MOIS. Le
lover du contrat renouvelé est défini suivant les modalités fixées par I'article 17-¢ de la Loi du
6 juillet 1989, La durée du contrat renouvelé est déterminée dans les mémes conditions que la
durde du bail initial,

Le LOCATAIRE pourra aussi tefuser le renouvellement du présent conirat en adressant au
BAILLEUR un congé, dans les condilions précisées ci-dessous.

A défaut de congé, de tacite reconduction ou de demande de renouvellement par 'une ou
["autre des parties, le présent conirat de location parvenu 4 son lerme est renouvelé tacitement
pour une durée au moins égale a celle prévue dans le contrat initial ou renouvelé,

Congé (article [5- foi 06.07.1989)

Comtral de location & usage o hobiramion — Ville de Le Port/Leslle HENRY
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La partie qui entend user de son droit de résilier le présent contrat par anticipation ou de celui
de refuser son  renouvellement est tenue de notifier 4 "autre partie un congé par letire
recommandée avec accusé réceplion ou par acte d’huissier. Le délai de préavis court a
compter du jour de la réception de la leltre recommandée par son destinataire ou de la
signification de l'acte d'huissicr.

Le congé peut étre délivré & tout moment, par Le LOCATAIRE sous réserve d'un préavis de
TROIS (3) MOIS | préavis qui pourra &tre réduit & un (1) mois, en cas dobiention d'un
premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel emplol conséentif & une perte
d'emplod. Le délai est également réduit & un (1) mois en faveur du LOCATAIRE dgé de plus
de soixante ans dont ['¢tal de santé justifie un changement de domicile,

Le congé délived par le BAILLEUR ne peut étre déliveé que  pour le terme du contrat initial
ou renouvelé & condition de motiver son congé et sous réserve d'un préavis de STX (§) MOIS,
Le congé du BAILLEUR ne peul &tre déliveg que pour un des trois motifs ci-aprés, diiment
énoncé dans l'acte ;

1) Reprise du local pour lui-méme,

2) Vente du logement. Dans ce cas, le congé doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les
conditions de la vente projetée. Le congé ainsi donné vaut offre de vente au profit du
LOCATAIRE et est valable pendant les deux premiers mois du délai de préavis,

3) Motif légitime et sérieux, notamment l'inexécution par Le LOCATAIRE de 'une des
obligations lui incombant.

Le congé du BAILLEUR est soumis aux conditions de forme et de régularité fixées par
Tarticle 15 de la Loi du 6 juillet 1985.

Abandon de domicife- Décés du LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par fe LOCATAIRE, le conlrat de location continue au profit ©
- du conjoint sans préjudice de l'article 1751 dv Code civil ;

- des descendanis, ascendants, du concubin notoire ou des personnes & charge, qui vivaient
avee lui depuis au moins un an 4 la date de 'abandon du domicile ;

- du partenaire lié par un PACS ;

Lors du décés dun LOCATAIRE, le contrat de location est transféré, sans préjudice des
sixiéme et septiéme alinéas de l'aricle 832 du Code civil, au profit du :

- conjaint survivant ;

- descendants, ascendants, concubin notoire ou aux personnes & charge, qui vivaient avec lui
depuis au moins un an 3 la date du déeds ;

- parfenaire lié par un PACS ;

En cas de demandes mulliples, le juge se prononce en fonction des intéréts en présence.

A défaut de personmes remplissant les conditions prévoes aon présent article, le contrat de
location est résilié de plein droit par le déets du LOCATAIRE ou par I'abandon du domicile
par ce dernier.

6. LOYER - CHARGES — DEPOT DE GARANTIE — CAUTTION

Loyer

Le montant du loyer initial est fixé 4 la somme mensuelle de 576 € (CINGQ CENT
SOIXANTE SEIZE EUROS) hors charges, redevable i partir du 17 janvier 2020, Le
bien est mis & disposition du locataire gratuitement, du 1% juillet 2019 au 31 décembre
2019, lo temps de réaliser & ses [rais les travaux de rénovation et de mise aux normes du
logement.

Charges

Le LFSCATMRE est tenu de rembourser au bailleur les charges dites "récupérables” dont la
liste est fixée par décret en Conseil d'Etat.

Un mois avant la régularisation annuelle, le BAILLEUR est tenu d'adresser au LOCATAIRE,
un décompte par nature de charges.

Dhurant un mods & compter de 'envei de ce décompte, les pigees justificatives sont tenues 4 la
dispasition du LOCATAIRE.

Comtrat de .I'.'_:cm'.;uu o inserget o hinbitation - Fille de Le Port/Lesfie HENRF
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Le montant de la provision sur charges sera réajusté chaque année, soil en fonction des
charges constatées Pannge précédente, soit sur la production de ['état prévisionnel des
dépenses.
Ces charges récupérables, sommes accessoires aun loyer principal, sont exigibles sur
Justificaticn cn contrepartie
- Des services rendus lids & 'usage des différents éléments de la chose louge ;
Des dépenses d'entretien courant el des menues réparations sur les éléments d'usape
commun de la chose louée ;
- De la contribution annuelle représentative du droit de bail et des impositions gui
correspondent 4 des services dont Le LOCATAIRE profite direclement,
Le LOCATAIRE déclare avolr pris connaissance de la fiste des charges récupérables
auprés dn LOCATAIRE telle qu'elle figure en aunexe du présent bail (décret 87-713
e 26 qoiif 1987).

Faiement du loyer

La totalité du loyer et provisions sur charges sera payable par mois et d’avance le 1% de
chagque mois par virement baneaire entre les mains de Mensicur Le Comptable Public de la
Trésorerie du Port.

Le loyer csl portable, loulelnis la simple remise d'un chégque ou d'un ordre de virement ne
vaut pas libération du LOCATAIRE, tant que son paiement n'a pas été constaté ou LE
BAILLEUR crédité.

Cliruse pénale

En ourre, et sans quil soit dérogé & la clause résolutoire visée 4 Tarticle 9 des présentes, Je
LOCATAIRE s'engage formellement & respecter les clauscs pénales suivanies :

- un mois aprés une simple mise en demeure de payer, méme par simple lettre recommandée,
avee #vis de réceplion demeurde sans effet ot indépendamment de "application de la clause
résolutoire ci-dessus mentionnde, les sommes dues quelle que soit leur nature, loyer, fraction
de loyer, etc. porleront intéréts au taux légal en vigueur. Celle clause, simple mécanisme
contractuel de paiement d°intéréts de retard aprés mise on demeure ng constitue ni une
amende, ni une pénalit? au szns de des articles 1146 ¢t 1147 du Code civil

- Au lerme de Partiele 1226 du Code civil, en  czs de non patement du loyer ou de ses
accessoires dus & son échéance el dés le premier acte dhuissier, le LOCATAIRE pourra voir
mettre 4 sa charge en sus ouirs les frais de recouvrement, y compris la totalig du droit
proportionnel di & ["huissier de justice, 10 %% du montant de la somme due pour couvrir le
bailleur, tant des dommages pouvant résulter du retard dams le paicmenl que des [mis,
dilipences et honoeaires exposés pour le recouvrement de cette somme ; ef ee sans qu'une
mise en demetre soit nécessaire, en dérogation & "arlicle 1230 du Code Civil.

- En cas d'ovcoupation des lieus aprés la cessation du bail, i sera dil par "occupant jusgu'a son
expulsion, une indemnité par jour de retard épale & deux fols le loyer quotidien. Sera
considéré comme jour de retard, toute journds d'occupation pour quelque cause que ce soit du
lendemain de la cessation de la locafion, jusquiaw jour de la restilelion des clefs, aprés
déménagement complet.

- Une clause pénale équivalente & un mois de loyer pourra étre due par le bailleur en cas de
non-respect de ses obligations et deux mois aprés la réception d'une mise en demeurs restée
infructueuse adressée par ledtre RAR ou par acte d'huissier de Justice.

Cantion

Le BAILLEUR peut exiger du LOCATAIRE la déliveance d’une caution destinée i pallier sa
carence dans I"exdeution de "ensemble de ses obligations locatives. Un exemplaire du présent
contrat est vemis 4 la caution, dont I'engagement sera délerming puar acle séparé,

Le tiers qui se ports caution doit indiquer de sa main sur lacte de caution e mentant du loyer,
les conditions de sa révision, le cas échéant, reconnaifre la nature et I'importance de

l'engagement, indiquer la durée de l'engapement.

LY

Covntrent dlie focaricee & nenge o habitation — Filfe de Le Part/Leslie HENRY
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A défaut d'indication de durde, ou si celle-ci est stipulée indéterminée la caution peul résilier
unilatéralement son engagement. Celle résiliation aprés avoir été notifiée au bailleur prend
effel au terme du contrat de location, soit & la fin du contrat initial, ou renouvelé, ou
tacilement reconduit.

7. OBLIGATION DU BAILLEUR

Le BATLLEUR est teny de remettre au LOCATAIRE un logement décent ne laissant pas
apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte  la séeurité physique ou 4 la santé et
doté des éléments le rendant conforme a I'usage d'habitation,

Le BAILLEUR est oblige :

a)
f}

e

i)

De délivrer au LOCATAIRE un logement en bon éfal d'usage el de répavaiion ainsi
gue les équipements mentionnés au contrat de location en bon éfal de fonciionnenent,
D'assurer an LOCATAIRE la jouissonce paisible du logement el, sans préfudice des
dispositions de l'article 1721 dy code clvll, de le garantic des vices ou défawts de
nattre d v faire obstacle hormis cenx qui, consignés dans Uétat des liewr, auraient fail
Fohjet de la clouse expresse mentionnée au & a » cl-dessus ;

D'enireteniy fes locaux en éral de servir & Pusage préva par le contrar ef d'y faire
toufes les véparations, autres que locatives, nécessalres an maintien en élat el &
lentretien normcd des locaux lowds ;

De ne pas sopposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE, dés lors que
cetx-ci me constituent pas une transformation de lo chose lowée,

De remeitre grafuitement une guittance an LOCATAIRE qui en fail la dewande ;
Conformément aux dispositions de article 1.125-5 du Code de I'emvironnemeni, e
propridiaire doit annexer au bail, ponr les logemenis situés dans les zones déclorées &
risgues, un diat des risqgues naturels ef technologigues mojeurs datant de moing de §
mois. De plus, il dolt indiqguer an LOCATAIRE (éventvellement par documernt
distinct), si & su connaissance le bien, objet du présent confral, a d'ores et déid, subi
un ginistre ayani donné liew & indemmisation au titre des coiasirophes noiurelles e
technologiglies.

3. OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le LOCATAIRE est tenu :

a)

b)

)

d)

€)

De payer le loyer of Jes charges récupérables ux termes comvenus | le paiement
mensiel esi de droil lorsque le LOUATAIRE en fait la demende ;

D'user paisiblement des locaix louds subvant la destination qui leur a é1é donnée par
e conirat de location ;

De répondre des dégradations ef pertes qui survienment pendant o duréde du coniral
dems fes locaw: dont il a la jouissance exclusive, & mains qu'il ne prowve gu'elles oni
et fiew par cas de force majewre, par la fowe du BAILLEUR ou par le fait d'un fiers
gi'il n'a pas inirodeit dons le logement ; Le LOCATAIRE venorce alnsl & tons recours
contre le BAILLEUR en cos de vol commis dans les Newx louds, Derruption du
service de 'earn, v gaz, de ('lectricird, trouble de voisinage.

De prendre & sa charge lentretien courant du logement, des équipements mentionnds
an contral ef les menues réparations ainsi que Vensemble des réparations locotives
incombant au LOCATAIRE, sauf si etles sont occasionnées par véfusté, malfagon, vice
dle consiruction, cas fortuil ou force mafewre |

De lalsser exdcuter dans les liewy louds les travens daméliovarion des parties
communes ou des parties privatives du méme Imeuble, ainsi que fes fravawe
nécessaires an malntlen en étal ef & Veniretien normal des locene lowés @ les
dispositions des dewxidme et troisiéme alindas de Varticle (724 du code civil som
applicables & ces fraveux |

De ne pas tronsformer les locaux et équipements louds sans Vaccord préalable el
devit du propriéiaive ; a défaut de cet accord, le BAILLEUR powrra exiger i
LOCATAIRE, & son ciépart des lews, lewr remise en I'éiat ou conserver & son bénéfice

‘Conrit de location i wage o Tethitation - Ville de Le Part/Lestie HENRY S | '
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les wransformarions effecivdes sans que Le LOCATAIRE puisse réclamer une
indemnisation des frais engages ; le BAILLEUR aura fowtefols fa faculié dexiger aux
frals du LOCATAIRE la rvemise immédiate des lewx en 'élal lorsque fes
trangformiations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la séourité
e focal

g} De s'assurer convenablemend contre les risgues (Tocatifs, incendie, explosions, dégdis
des eaux) dont i doit répondre en sa qualitd du LOCATAIRE et d'en justifier lors de la
remise des elés puis, chague anmée, & la demande du BAILLEUR. La justification de
cetie assurance résulle de la remise au BAILLEUR d'une attestation de lassurenr ou
de sar Feprésentant.

Faute pour le LOCATAIRE de satisfaive & ceite obligatton, il s expose d U'application
de da elause résolutoire du bail pour défaut d asswrance, possé le ddlal d'UN (1) mois
aprds wn copunendement demenrd infiuctuvens,

b} e re pos céder, ni sous-lower, ni mettre graiwitement & lo disposivion de fiers, médme
& wn membre de la famille le logemernt loud,

i) Dinformer immddiatement le BAILLEUR ou son représenteni, de foul changement
dlat eivil concernant fes oceupants, de fous désordres, dégradations, sinisires
survenant dons les fewe fowéds.

i) En cas de vente ou de noevelle location, de lalsser visiter le logement deux hewres par
Jour pendant les jours owvrables (et & défeant o ‘accord entre les parties entre 17h30 et
19030 chague jour owveable), ef dans fous les cas au molng une fols par an au baillewr
afire de vérifier 1'état du logemeni.

k) De savisfaire & towtes les charges de ville ou de police dont Le LOUATAIRE sont
habituellement lenues.

I} De faive romoner les conduits d dvacuation (gaz, fimée, ventilaiion) au moins une fois
par an, et de souscrive wn contral d'eniretien auprds o 'un enfreprise notoirement
comuue, pour faire entrefenir au moing wee fois por an les éguipements individuels
{elimatisation... ....).

9. ETAT DES LIEUX

Un état des licux. sera élabli contradictoirement entre les parties lors de la remise ou de la
restitution des clés, lequel sera joint au présent contrat.

A défaut d'état d'entrée ou de sortie des lieux &abli volontairemeant et contradictoirement, la
partie la plus diligente est en droit d'en faire dresser un par huissier, 4 frais partapés.

A delaut d'élal des lieux, la présomption de l'article 1731 du Code Civil ne peut €lre invagquée
par celle des parties gui a fait obstacle & son €tablissement,

10. TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux
clauses et conditions énumérdes ei-dessus ne powrront jamais, et en aucun cas, €tre
considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et conditions,
n'y étre pénératrices d'aucun droit.

Le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin, sans motif, aprés un préavis d'un mois, par
I"envoi d’une lative recommandée avec accusé réeeption,

11. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non paiement au terme convenu, de tout ou partie du loyer ouw des charges, ou
encore & défaut de versement du dépdit de garantie, ou de non-respect de l'obligation d'user
paisiblement des locaux louds, pouvant engendrer des troubles de voisinage, et aprés un
commandement de payer resté infruclueux pendant DEUX (2) MOILS, lz présent bail sera
rézilié de plein droit si bon semble au bailleur, sans aucune formalité judiciaire.

Un commandement visant le défaut d'assurance des risques locatils aura les mémes effets

passé le délai IUN (1) MOIS.

Contrat de location d nsage d habitation — Ville de Le Pon/Laslls HENRY
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Faute par le LOCATAIRE de se libérer de sa dette ou de saisir le tribunal dans ce délaf,
I'expulsion pourra étre demandée par simple ordonnance de référé, exéeuloire par provision
nonohstant appel, et sans préjudice des sommes qui pourraient étre réclamées par le bailleur,

§i le LOCATAIRE déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux, résiste 4 une
ordonnance d'expulsion, il devia verser par jour de retard, outre les charges, une indemnité
conventionnelle  d’occupation égale & deux fois le loyer joumnalier, ececl jusqu’d complet
déménagement et restitution des clés. Cette indemnité cst destinde 4 dédommager le
BAILLEUR du préjudice provoqué par I"oceupation abusive des lieux louds faisant obstacle
A Pexercice des droits du BAILLEUR.

Tous les frais inhérents & cette procédure seront mis & la charge du preneur défaillant,
conformément # "article 32 de la loi n®%1-650 du 09.7.1991, portant réforme des procédures
civiles d’exécution.

Parallélement, si les obligations résultant du présent contrat de location sont garanties par un
cautionnement, le commandement de payer est signifié & la caution dans un délai de quinze
jours & compter de la signification du commandement au LOCATAIRE. A défaut, la caution
ne poutra étre tenue au paiement des pénalités ou intéréts de reterd.

12. SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Dans 'hypothése d'une pluralité de locataires, colocataires, héritiers du LOCATAIRE ou
bénéficiaires du bail dans le cadre de "article 14 de la loi du 06.07.1989, les co-preneurs
seront tenus solidairement et indivisément de 1'ensemble des obligations découlant du présent
contrat .

13, INFORMATION DU LOCATAIRE

Risques nafurels ef teclnologigue - Article L125 ef B 125-23 du Code de enviromement
Le BAILLEUR déclare qu'a ce jour le bien lowé n’est pas situé dans le champ d"application
des articles L1235 et R125-23 du Code de 1'environnement,

Sinistres antérieurs cansés par une catastrophe natuvelle on fechnologique

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance le bien loud n'a pas subi de sinistre ayant donné
lieu au versemeni d'une indemnité d'assurance paranlissant les risques de catastrophes
naturelles on technologigueas.

14. ELECTION DE DOMICILE :

Pour 'exécution, des obligations découlant du présent contrat, le LOCATAIRE fail élection
de domicile dans les lieux loués, et le BAILLEUR en sa demeure indiqué au présent contral,

Le présent contrat contient par ailleurs en annexc les pitces suivantes :
O Eiai des risques ef pollisiions
O Décres 87-713 du 26 aoiil 1987

Fait 4 Le Port, Le |2 7 JUN 7018

En deux (2) originawx dont un pour chague signataire

Le BAILLEUR Le LOCATAIRE
Signature prégidde de Signanture préeddde de
& Lot A;ﬁ?ﬂ» w Lu ef Apprawveé u

g i pplag

Cemgteert e focation & wiage dhabitation - Ville de Le Port/Lesiic HENRY
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LePort e ) 9 AQUT 7023
LE PORT

e — Madame et Monsieur HENRY Leslie et Jonathan

13, rue Louise Michel

97420 Le Port
Dirzction du Patrimaine Privé Cormnimisal
Service Foncigr et Transactions Immobiliéres

i@ : dppei@ville-port.re

M/REL: 2023-C L5 /DPPC-SFTIVVL
VIRER : cowrrier du 15803/2023

Objet | demande d”acguisition d'un logement communal cadastré section AO n® 1834

Madame, Monsieur,

Par courrier en date du 15 mars 2023, vous avez sollicité la Ville afin d'acquérir le
logement que vous louez depuis le 27 juin 2019 sis 13, rue Louise Michel sur la commune de Le
Port,

MNous vous notifions par la présente notre accord de principe pour la cession & votre profit
de ce logement qui sera cédé en 1" élat,

Il sera par ailleurs inséré dans l'acte de vente, d'une part, un pacte de préférence d'une
durée de dix ans impliquant pour le promettant lobligation de proposer au bénéficiaire du pacte
d’acquérir au prix du Domaing le bien par priorité en cas de revente ; et, d'autre part, une clause
résolutoire selon laquelle 'activité d’accueillant familial doit étre maintenue durant toute cette
période,

Le prix de cession est en outre fixé 4 cent dix-neuf mille ¢ing cent euros hors taxes (119
500,00 € HT), conforme & "avis du Domaine du 10 mai 2023, auguel il conviendra d"ajoutar les
frais de notaire évalués & dix mille huit cent soixante-treize euros (10 873,00 €),

Soit le paiement d'une somme totzle CENT TRENTE MILLE TROIS CENT
SOIXANTE TREIZE EUROS (130 373,00 €) incluant les frais de notaires.

La Ville prendra en charge les diagnostics techniques immobiliers obligatoires,

Mous vous demandons de bien vouloir nous confirmer votre souhait d'acquérir selon ces
conditions. En cas d’accord, 'affaire sera présentée 4 'ordre du jour du conseil municipal et votre
dassier sera communigqué au notaire de votre choix afin d’engager la rédaction d'un projet d'acte.

Nous vous rappelons enfin que vos loyers sont dus jusqu's la date de signature de 1'acte
authentigque.

Nos services restent 4 votre disposition pour toutes informations complémentaires.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de notre considération distinguée.
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